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MARTINI44

Baubeginn fur ein bunteres Eppendorf

Grundsteinlegung MARTINI44
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m 11. Mai 2017 war es soweit: Nach langer

Vorbereitung konnten mit der Grundsteinle-

gung die Hochbauarbeiten fir neues Leben

auf dem Bethanien-Gelande in Eppendorf
beginnen: 90 Genossenschaftswohnungen, alle 6f-
fentlich gefordert, dazu kulturelle und soziale Einrich-
tungen, entstehen hinter der denkmalgeschiitzten
Fassade des ehemaligen Bethanien-Krankenhauses
in der MartinistraBe. Der BVE errichtet in der Han-
sestadt in den kommenden drei Jahren rund 800
neue Wohnungen. MARTINI44 ist dabei aufgrund
der vielfaltigen Nutzung das derzeit ambitionierteste
Projekt. Ehrengaste des Festaktes waren die Sena-
torin der Behorde flr Stadtentwicklung und Wohnen,
Dr. Dorothee Stapelfeldt, und der Bezirksamtsleiter
des Bezirks Hamburg-Nord, Harald Rosler.

In Eppendorf entsteht mit MARTINI44 ein Quar-
tier der besonderen Art. Den Mittelpunkt bilden 90
Genossenschaftswohnungen, zum Beispiel im 2.For-
derweg mit einer Anfangsmiete von 8,30 € pro Qua-
dratmeter nettokalt. Flr das sonst eher hochpreisige
Eppendorf ist das ein sehr attraktives Angebot. Vor
allem gulnstige Familienwohnungen werden hier ge-
baut. Zum Gesamtobjekt MARTINI44 gehort auch die
Baugemeinschaft Martinis, die insgesamt 24 Woh-
nungen im 1. Forderweg beziehen wird. Martinis ist
ein Wohnprojekt von liberwiegend alteren Menschen.

Hinter der historischen Fassade des ehemaligen
Krankenhauses entsteht zudem ein neues Zentrum
far Kultur, Gesundheit und Soziales. Neben dem
Kulturhaus Eppendorf, dem Stadteilarchiv Eppen-
dorf und dem Quartiersbiro des lokalen Netzwerkes
»MARTINlerLEBEN« wird die »Hamburgische Briicke,
eine traditionsreiche Gesellschaft fir private Sozialar-
beit, dort mit mehreren Einrichtungen vertreten sein.
Dazu gehoren eine Beratungsstelle fir altere Men-
schen und ihre Angehdrigen, eine Tagespflege und
eine ambulant betreute Wohn-Pflege-Gemeinschaft
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Raum fur Werte

Auszug aus dem Geschaftsbericht
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aus Umgebung und Gebauden dem Heizungssystem
wieder zugefliihrt. Hierbei setzt der BVE erstmals
einen groBen Eisspeicher in Verbindung mit einer
Gaswarmepumpe ein.
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Auf einem
guten Weg

Gemischte Viertel, neu erschlossene Quartiere,
wieder belebte Stadtteile - und dann noch
die Maglichkeiten einer digital vernetzten Stadt.
Die Herausforderungen sind grol3, aber
die Chancen stehen gut, dass Menschen in Zukunft
besser wohnen.

STADT DER ZUKUNFT

o etwas nennt man wohl eine Zwickmuhle: Immer mehr Men-
schen ziehen nach Hamburg und brauchen eine Wohnung.
Bald werden zwei Millionen Menschen hier leben. Aber die
Flachen fur Neubauten sind begrenzt - vor allem dort, wo
die neuen Mitblrger am liebsten hinziehen wirden: in city-
nahe Viertel. Da haben es schon junge Familien schwer, ein
passendes Zuhause zu finden. Sie orientieren sich zum Rand
der Stadt hin. Aber »die Vororte ausufern zu lassen«, sagt der
bekannte Hamburger Architekt André Poitiers, »ist weder vom
Flachenverbrauch her noch von den

okologischen Folgen, Stichwort Mobi- —

litat, eine Option«.

Hamburg langst in der Mehrheit sind, eine (kleine) Wohnung
gerade noch leisten kdnnen, wird es fur die Familien knapp,
die 80 oder mehr Quadratmeter Wohnflache brauchen,
und die vielleicht gern noch einen kleinen Garten dazu hat-
ten« bilanziert das »Hamburger Abendblatt« die Lage in der
Hansestadt.

Diese Problemlage lenkt den Blick schnell auf ein anderes,
damit verbundenes Thema: den wachsenden Verkehr. Die
Zahl der Pendler steigt, und langst
nicht alle wollen oder kénnen den
offentlichen Nahverkehr nutzen, um
ihren Arbeitsplatz zu erreichen. Wird

Fur die Stadt der Zukunft geht es also
darum, das Wohnen auch innerhalb
inrer Grenzen moglich zu machen, und
zwar fur moglichst alle: fr Singles wie
fur Familien, fur junge Leute wie fur
Senioren, fur Gesunde wie fur Gehan-
dicapte sowie fUr Burger unterschied-
licher Einkommensschichten. Und es
geht darum, bei der Planung und dem

Wer wissen will, wie
die Zukunft aussehen
kdnnte, muss sich nur

noch ein bisschen
gedulden - und dann

schauen, was im
Baakenhafen entsteht

der Stau also zum Normalzustand auf
Hamburgs StraBen, mit Larm- und
Feinstaubbelastung fur die Anwohner?
»Wir wollen weiter in einer schénen
Stadt mit vielen griinen Lungen leben,
nicht zwischen endlosen Hochhaus-
schluchten«, formuliert die Burger-
schaftsabgeordnete Katja Suding ihre
Vision vom Hamburg der Zukunft.

Bau neuer Wohnhauser und neuer
Quartiere 6kologisch effektiv, nachhal-
tig und asthetisch ansprechend unter
Einhaltung des wirtschaftlich mog-
lichen Budgets vorzugehen. Das ist moglich, auch in inner-
stadtischen Gebieten. Etwa durch Verdichtung, durch Auf-
stockung vorhandener Gebaude und durch den Abriss von
Objekten, die nicht mehr so recht passen zu den heutigen Le-
bensmodellen. Die Objekte, an denen schon jetzt gebaut wird,
lassen manchmal einen Blick zu auf das Wohnen der Zukunft.

Derzeit aber scheinen die Herausforderungen Ubergrof3.
Da ist etwa die Verteilungsfrage. Kann man sich das Woh-
nen in Hamburg tatsachlich nur dann leisten, wenn man
entweder Uber sehr viel Geld verfugt und sich auch von
hohen Miet- oder Kaufpreisen nicht abschrecken lasst, oder
wenn man Uber nicht so viel Geld verfugt und von offent-
lich geférdertem Wohnraum profitiert? Wie kann man jun-
gen Familien zu einem Zuhause im Hamburger Stadtgebiet
verhelfen? Derzeit wachsen die Vorstadte im Gebiet von
Niedersachsen oder Schleswig-Holstein schneller, als die
Planer es erwartet hatten. »wWahrend sich die Singles, die in
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Das ist angesichts der Problemlage
nicht so einfach. Aber es geht. Wer
wissen will, wie die Zukunft aussehen
koénnte, muss sich nur noch ein bisschen gedulden - und
dann schauen, was im Baakenhafen, einem Anfang 2017
noch unbebauten Areal in der Hafencity, entsteht. Die »Stadt
fur alle« titelt das »Abendblatt«. Die Zeitung nannte das kinf-
tige Quartier auch schon mal »Das soziale Viertel der Hafen-
city« und prophezeite: Hier »sollen bald nur noch Elektroautos
fahren«. Und selbst die sollen irgendwann einmal keine Staus
mehr produzieren. Wie das gehen kann, beschreibt zum Bei-
spiel der BUrgerschaftsabgeordnete André Trepoll in seiner
Vision fur Hamburg 2040 so: Hamburg verfliige dann »Uber
die modernste Verkehrsleitsteuerung Deutschlands und ist
die Smart-City in Europa. Wiederkehrende Staus gehoren
der Vergangenheit an, der Verkehr flie3t auch in Hauptver-
kehrszeiten.« StraRenlaternen konnten dabei als WLAN-Hots-
pots die Basis vernetzten Lebens werden. Sie wirden dann
nédmlich den vorausschauenden technischen Austausch
aller Verkehrsteilnehmer organisieren. Trepolls Parlamentskol-
lege Andreas Dressel kiindigt sogar an, Hamburg wolle »die
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familienfreundlichste Stadt Deutschlands und Innovations-
hauptstadt Europas werden.

In den Debatten Uber das Wohnen der Zukunft fallt immer
haufiger der Begriff der »Smart City« - also einer gut vernetz-
ten Kommune. Sie soll mit zahllosen Sensoren besttckt sein,
die riesige Datenmengen erfassen und gleichzeitig verflgbar
machen. So entsteht, zumindest in der Theorie, eine perma-
nente Interaktion zwischen den Bewohnern einer Stadt und
der sie umgebenden Technologie. Ziel ist, »die Lebensquali-
tat zu steigern und Stadte intelligenter zu machens, sagt Mat-
thias Fltigge, der sich beim Fraunhofer Fokus in Berlin, einem
Institut fUr offene Kommunikationssysteme, intensiv mit dem
Thema befasst.

Intelligent vernetzte Stadte sind keine Utopie mehr, auf bei-
nahe allen Kontinenten erklaren sich immer mehr Metropo-
len zur Smart City. Die bislang groBten Erfolge aber werden
erzielt, wenn Smart-City-Projekte in historisch gewachsenen
Stadten starten. Wie im franzosischen Lyon, genauer: im dor-
tigen alten Hafenviertel Confluence. Hier produzieren ener-
gieneutrale Gebaude mit Solarpanels Strom und liefern ihn
Uber ein intelligentes Netz dorthin, wo er gerade gebraucht
wird. Auf den StraBBen steht eine Flotte von Elektroautos, und
Uber Smart Meter (intelligente Zahler) wird der Energie- und
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Intelligent vernetzte Stadte
sind keine Utopie mehr,
auf beinahe allen Kontinenten
erklaren sich immer mehr
Metropolen zur Smart City

Wasserverbrauch im Stadtteil erfasst und analysiert. Das hat
gleich zwei Vorteile: Die Verwaltung kann den Energiekonsum
besser prognostizieren. Und die Bewohner kénnen inren Ver-
brauch selber optimieren. Dass solche Viertel perspektivisch
attraktiver werden, liegt auf der Hand.

Bis dahin wird es in Hamburg wahrscheinlich noch ein wei-
ter Weg sein, aber der neue Baakenhafen kéonnte so etwas
wie der Anfang sein. Tatsachlich entstehen ausgerechnet in
der Hafencity, wo Kauf- und Mietpreise bislang kaum eine
Grenze kannten, kunftig Wohnungen fur Normalverdiener, fir
Senioren, behinderte Menschen, flr Familien und chronisch
Kranke. Ein wichtiger Teil des neuen Quartiers ist das Gemein-
schaftsprojekt BAAKENDOCKS, in dem sich die Wohnungs-
genossenschaften BVE und Hansa mit der Baugemeinschaft
»Tor zur Welt« zu einer Allianz zusammengeschlossen haben.
Sie bauen hier 154 Wohnungen, die meisten davon 6ffentlich
gefordert. Insgesamt werden am Baakenhafen 1.800 Woh-
nungen errichtet, ein Drittel davon offentlich geférdert. Damit
dirfte eine interessante, stabile soziale Mischung garantiert
sein, die der Hafencity das dringend benétigte Alltagsleben
einhaucht.

So ein Fortschrittsprojekt klappt nicht nur in Neubaugebie-
ten wie der Hafencity. Auch in eigentlich »fertig gebauten«
Stadtteilen wie Eppendorf ergeben sich Moglichkeiten fur
neue, zukunftsorientierte Quartiere. Und zwar immer dann,
wenn Bestehendes verschwindet. Wie das frihere Bethanien-
Krankenhaus in der Martinistral3e, ein direkter Nachbar des
Universitatsklinikums Eppendorf. Auf dem bisherigen Bet-
hanien-Geléande entsteht MARTINI44, ein multifunktionales
Quartier mit Wohnungen - einer Baugemeinschaft und ver-
schiedensten soziokulturellen Einrichtungen. Es vereint die
aktuellen Anspriiche an ein innerstadtisches Viertel: bezahlba-
ren Wohnraum, Platz far Stadtteilkultur und fir Einrichtungen,
die im Zuge der demographischen Entwicklung immer wichti-
ger werden - kluge Wohnformen fur altere Blrger, ambulante
Pflege und Betreuung flr Menschen, die Hilfe bendtigen. Und
alle Neubauten sind naturlich auf dem energetisch neuesten

STADT DER ZUKUNFT

Stand der Technik. Der BVE hat die Federfuhrung bei diesem
zukunftsweisenden Projekt, ist aber angewiesen auf die Ideen
und Erfahrungen der Gruppen und Organisationen, mit denen
die Genossenschaft dort zusammen plant und arbeitet. Die
Teilnahme der beteiligten Gruppen ist ebenso neu wie die
Energieversorgung. Quartiere von morgen werden bestmog-
lich nicht mehr ohne diejenigen geplant, die darin leben sollen.
Der Begriff »Partizipation« steht flr Beteiligung, Teilhabe, Mit-
wirkung, Mitbestimmung und Mitsprache von Einzelnen oder
von Gruppen. Diesem Thema - »Keine Angst vor Partizipation -
Wohnen heute« widmete das Munchner Architekturmuseum
im Frahjahr 2016 eine eigene Ausstellung. Die dort prasentier-
ten Projekte gehen oft schon in die Richtung, die zum Beispiel
Genossenschaften auch in Hamburg einschlagen.

Ob im Baakenhafen oder in Eppendorf: Diversifizierung, Partizi-
pation und Inklusion zahlen zu den Top-Kriterien fur intelligente
Stadtplanung - und allein bei diesen beiden Projekten vereinen
sie sich aufs Allerbeste. Wenn dort am Ende tatsachlich eintritt,
was die Planer, Bauherren und Stadtentwicklungsbehorde
sich erhoffen, dann entsteht hier ein Vorzeigequartier - eines,
das die Idee vom Zusammenhalt einer sozialen Stadt verwirk-
lich kénnte.

Modern wird auch vieles andere. Die Architektur zum Beispiel,
mit zeitgemaler Formensprache und in Teilen auch Back-
stein! - Reminiszenzen an die Viertel der Umgebung. Oder
das Mobilitatskonzept: »Mitte der 2020er-Jahre werden im
Baakenhafenquartier fast nur noch Elektroautos fahrenc, ist
sich Jurgen Bruns-Berentelg, Geschéftsfihrer der Hafencity
GmbH, sicher. Ladestationen verspricht der Manager gleich
serienweise, bis zu 400 Carsharing-Autos sollen in diesem Teil
der Hafencity verfugbar sein. Diese Plane spielen auf die sich
schon jetzt veréndernde Mobilitat an. Benutzen statt besitzen
lautet fur immer mehr Menschen das Motto, wenn es ums
Auto geht. Vor allem fur heute junge Menschen, die mit dem
Smartphone aufwachsen und mit Apps, die innen in Echtzeit
anzeigen, wo das nachste verfligbare Carsharing-Auto steht.
QOder das nachste Stadtrad. Oder ob man zum gewlnschten
Ziel nicht viel schneller mit Bussen oder Bahnen kommt.

Das hat Auswirkungen auf die Stadtplanung. Hamburg braucht
in Zukunft weniger Parkraum. Und die StraBBen kénnen dann
anders genutzt werden als nur flr den Autoverkehr. Selbst
die heute aus Ludwig-Erhard- und Willy-Brandt-Stral3e beste-
hende Ost-West-Straf3e, ein Ungetim der Stadtentwicklung
der 1950er-Jahre, kdnnte einer neuen Bestimmung zugefuhrt
werden. Schon jetzt gibt es Uberlegungen, das momentan
noch massive Verkehrsaufkommen unter die Erde zu verlegen.
Oberbaudirektor Jorn Walter (Interview Seite 22) sieht die Be-
tonschneise, die derzeit noch die Altstadt vom Hafen trennt,
schon als Boulevard: mit Geschaften, Cafés, Restaurants und
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An einem attraktiven Ort

BAAKENDOCKS, das neue Projekt in
der Hafencity, wird nicht nur modern
ausgestattet und sozial gemischt.

Es glanzt auch mit seiner Top-Lage.

ganz viel Platz zum Flanieren. Damit ware eine Wunde, die
die Hamburger Stadtplanung der Nachkriegszeit in die City
geschlagen hatte, nahezu wieder geschlossen. Wertvoller
Raum im Zentrum der Metropole stiinde wieder den Birgern
zur Verflgung, nicht nur ihren Autos. =
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Vorstandsinterview
Michael Wulf (I.) und Axel Horn
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DER VORSTAND IM INTERVIEW

Die BVE-Vorstande Axel Horn
und Michael Wulf sprechen

Uber den neuen Wettbewerb am
Immobilienmarkt, Geschafts-
modelle von morgen und die
Zukunft des Bauvereins als
Garant fur bezahlbare Mieten.

Wie baut der BVE heute neue Wohnungen flir die
Zukunft, die auch in einigen Jahrzehnten
noch attraktiv sind und den Bediirfnissen der
Bewohner entsprechen?

AXEL HORN Es gibt flr uns einen Paradigmenwechsel: Fri-

her haben wir offentlich geférdert gebaut, fur einen Zeitraum
von 30 bis 40 Jahren. So lange lief damals die Forderung.

Heute lauft sie noch 15 Jahre. Wir mUssen also dafir die Anfor-

derungen erfullen, uns aber zugleich Gedanken machen, wie
eine Wohnung aussehen muss, die danach noch 80 oder 100
Jahre am Markt ist. Dazu mussen wir uns zum Beispiel fragen,
wie sich die demografischen Verhaltnisse verdndern, welche

Grundrisse kunftig gefragt sein werden und wie man Wohnun-

gen an die veranderten Bedurfnisse anpassen kann.

Und wie stellen Sie sicher, dass die Wohnungen
auch nach dem Auslaufen der Sozialbindung
noch bezahlbar sind?

MICHAEL WULF Ich hadere ein wenig mit dem Begriff Be-

zahlbarkeit. Denn was bezahlbar ist, kann je nach Einkommen

der Menschen sehr unterschiedlich ausfallen. Wir haben der-

zeit eine groBe Diskussion in der Stadt Uber die Wohnungen,
die aus der Sozialbindung herausfallen. Das ist sofort mit dem

Argument verknupft: Dann explodieren doch die Mieten. Tat-

sachlich gilt das aber so zum Beispiel fur die rund 130.000

Wohnungen der genossenschaftlichen Wohnungsgesell-

schaften in Hamburg nicht. Wir haben beim BVE heute die
Situation, dass unsere 10.500 frei finanzierten Wohnungen im

Bestand im Durchschnitt glinstiger sind als die rund 3.500 ge-

féorderten. Bei uns ist es namlich nicht so, dass wir die Mieten

der ehemals geforderten Wohnungen sprunghaft anheben,

sobald die Mietpreisbindung ausgelaufen ist. Und wenn wir

aktuell Neubauten kalkulieren, dann stehen in unseren Prog-

nosen in 30 Jahren Mietpreise, die wir heute schon am Markt
erzielen konnten.
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Gemessen an den insgesamt rund 900.000
Wohnungen in Hamburg ist der Anteil der Genossen-
schaften noch recht bescheiden. Wie lieBe der sich
steigern, um das Mietniveau in der Stadt zu stabilisieren?
HORN Es ist allein wegen der hohen Baukosten derzeit
schwierig, unserem Anspruch gerecht zu werden, hochwertige
und instandhaltungsarme Gebaude neu zu bauen. Vor allem,
wenn sie zugleich unter den Auflagen der offentlichen Forde-
rung wirtschaftlich vermietet werden sollen. Wenn dann noch
hohe Grundstlickspreise hinzukommen, potenziert sich das.
Da kénnte man schon Uber ein Abschmelzen der Preise der
von der Stadt angebotenen Baugrundstlcke fur den 6ffent-
lich geférderten Wohnungsbau nachdenken, um den Anteil

dieser Wohnungen in Hamburg zu erhohen.

Aber es gibt ja bereits die Konzeptvergabe
beim Verkauf stadtischer Grundstiicke.

Hier kdnnen Genossenschaften doch mit ihrem
gemeinschaftlichen Ansatz punkten und ihrer
Bereitschaft, sich - zugunsten der Wohnungsnutzer -
mit niedrigen Renditen zufriedenzugeben.

WULF Das wird immer schwieriger, denn der Wettbe-
werb um Baugrundstlcke hat sich in der lang anhaltenden
Niedrigzinsphase und angesichts der herrschenden Unge-
wissheit auf den Finanzmarkten grundlegend geandert. Eine
Intention der Stadt Hamburg war, mit der Konzeptvergabe
mehr Geschéaftsmodelle wie unseres zu férdern: Wir als BVE
sind hier vor Ort, wir bleiben nach dem Bau von Wohnungen
und kiimmern uns um die Quartiere, die Pflege der Gebaude
und besonders um die Menschen, die dort wohnen. Damit
leisten wir einen wichtigen Beitrag fur die Stadt. Doch wir
mussen inzwischen gegen private Projektentwickler und
Kapitalgeber antreten, die zwar nicht immer diese langfristige
Perspektive haben, aber bereit sind, die zur Vergabe gestell-
ten Bedingungen ebenso zu erflllen wie wir. Dann ist am Ende
doch die Hohe des Preisgebots entscheidend. Und die priva-
ten Entwickler kbnnen regelmafig mehr bieten als wir, weil sie
sich ihren Einsatz beim Verkauf der Immobilien nach ein paar

Jahren wieder zurtckholen.

Wie kénnen Baugenossenschaften wie der BVE denn
deutlich machen, dass sie fiir die Bewohner der Quartiere
und fiir die Stadt mehr zu bieten haben?

WULF Wir als BVE bauen Wohnungen mit langfristiger
Perspektive und halten den Standard auf hohem Niveau. Wir
sind ansprechbar und vor Ort und kiimmern uns darum, dass
in unseren Quartieren stabile Nachbarschaften entstehen.
Aktives Quartiersmanagement ist Teil unseres Geschéaftsmo-
dells. Auch deshalb wohnen die Menschen gerne bei uns.
Aber wie will man das bei der Vergabe eines Baugrundstlcks
monetar bewerten? Es musste wieder mehr Raum fur diese

Konzepte im Rahmen der Bewertungen geben.
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HORN Bei den Konzeptausschreibungen ist in Euro pro
Quadratmeter messbar festgelegt, was beispielsweise fur
Quartiersmanagement gezahlt werden muss. Aber fur die
Nachhaltigkeit dieses Managements werden keine Punkte
vergeben. Wir wirden uns winschen, dass die besonderen
Leistungen, die wir als Genossenschaft bieten, starker als bis-
her in die Bewertung einflie3en, wenn Uber die Vergabe von
Baugrundstlcken entschieden wird.

In den vergangenen Jahren konnte sich der BVE
bei den Grundstlicksvergaben durchaus durchsetzen.

Wird sich der Bauverein in Zukunft schwerer tun?
WULF  Zunéachst einmal: Der Bauverein baut in den nachsten
drei Jahren 800 Wohnungen.
HORN Aber wir missen uns immer wieder neu aufstellen,
um weiter erfolgreich zu sein. Hamburg ist einer der gro3en
Maérkte, der sich dynamisch entwickelt. Derzeit drangen Bau-
trager aus ganz Deutschland und dem Ausland hierher. In
diesem Wettbewerb missen wir uns behaupten. Dazu kann
auch gehoren, dass wir uns Partner suchen, um gemeinsame
Projekte zu realisieren, so wie das jetzt schon gemeinsam mit
anderen Genossenschaften oder Bautragern - etwa in Mitte
Altona - geschieht.

Wie miissen Wohnungen aussehen, damit sie
auch in 30 oder 40 Jahren noch die Bediirfnisse
der Bewohner erfiillen?

HORN  Wir haben schon jetzt nicht mehr die groBen Fla-
chen wie in der Vergangenheit. Deshalb missen Grundrisse in
Zukunft auch auf 75 oder 80 Quadratmetern fur Familien funk-
tionieren. Der klassische Grundriss ist nach wie vor gefragt,
gleichberechtigte Grundrisse, bei denen alle Zimmer etwa
gleich grof3 sind, haben sich nicht durchgesetzt. Aber es gibt
auch neue Winsche, auf die wir uns einstellen mussen, etwa
indem wir offene Kiichen anbieten, die von unseren jlingeren
Mietern haufiger bevorzugt werden.

WULF  In Zukunft werden wir den Wohnungsnutzern umfas-
sendere Leistungsangebote machen. Denn den Mieter inter-
essiert weniger, ob er sechs Euro netto kalt pro Quadratmeter
zahlt. Viel entscheidender ist, wie hoch die Miete samt allen
Nebenkosten monatlich ausféllt. Deshalb denke ich, dass wir
gegebenenfalls zu anderen Mietmodellen kommen werden,
bei denen wir - als Beispiel - unseren Mitgliedern die Abrech-
nung fur Miete, Strom, Heizung und Telekommunikation aus
einer Hand anbieten. Dann wirde der Mietpreis alles abde-
cken, was zum Wohnen gehort. Wir konnten damit Geschéafts-
modelle bei uns etablieren, von denen bislang Stromversorger
oder Telekommunikationsunternehmen profitieren. Und wir
kénnen unsere GroBe nutzen, um flr unsere Mitglieder bes-
sere Konditionen auszuhandeln.
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Wir mussen uns immer
wieder neu aufstellen, um weiter
erfolgreich zu sein

K

Ist serielles Bauen ein Konzept fiir die Zukunft,
um trotz steigender Baupreise die Kosten
niedrig zu halten?

HORN Ja, denn wenn wir etwa unsere Doppelhauser kon-
ventionell bauen wirden, lagen die Kosten um bis zu 45 Pro-
zent hoher. Unser Anbieter baut bundesweit 800 bis 1.000
Hauser mit einer eingeschrankten Typenvielfalt pro Jahr. Da
lassen sich Bau- und besonders technische Nebenkosten ein-
sparen. Solche Modelle werden wir uns auch fir den Geschoss-
wohnungsbau anschauen.

Werden die BVE-Wohnungen der Zukunft
»Smart Homes« sein, mit intelligenten
Steuerungssystemen?
WULF  Wir werden sehr genau prufen, was unsere Mitglie-
der wirklich brauchen. Dass nachts um drei Uhr die Waschma-
schine lauft, weil der Strom dann ein wenig gunstiger ist, will
ja ernsthaft keiner. Unser Grundangebot muss vernUtnftig sein,
etwa bei den Multimediaanschltssen. Wir wollen niemanden
mit teurer Technik zwangsbeglicken, die er nicht braucht.
Aber wir wollen unseren Mitgliedern die Voraussetzungen bie-
ten, ihre Wohnung so auszurUsten, wie sie es wiinschen.

Was waren 2016 die Highlights beim BVE -
und was bringt 2017?

WULF  Wir haben im vergangenen Jahr viel Vorarbeit geleis-
tet - fur verschiedene Neubauvorhaben, aber auch durch
unsere erste Befragung zur Mitarbeiterzufriedenheit, die Neu-
organisation der Wohnungswirtschaftlichen Abteilung und
den Umstieg auf ein neues ERP-System, mit dem wir unsere
Geschaftsprozesse steuern. Wir haben also viel in die Vorberei-
tung groBerer Projekte - sprich in die Zukunft des BVE - inves-
tiert, die wir nun weiter vorantreiben werden.

HORN Unsere groRen Neubauprojekte werden 2017 richtig
anlaufen, im Baakenhafen, in der Mitte Altona oder bei MAR-
TINI44 auf dem Grundstick des ehemaligen Bethanien-
Krankenhauses. Dabei konnen wir auf die hohe Motivation,
Einsatzbereitschaft und Kompetenz unserer Mitarbeiterinnen
und Mitarbeiter bauen. =

DER VORSTAND IM INTERVIEW

Wir als BVE sind
hier vor Ort,
wir bleiben

nach dem Bau von

Wohnungen
und kimmern uns
um die Quartiere

Seite 13
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»Ist doch schon
geworden«

Jorn Walter, von 1999 bis 2017 Oberbaudirektor von
Hamburg, zieht Bilanz und blickt nach vorn.

Sie haben 1999 das Amt des
Oberbaudirektors angetreten - was waren
damals die Themen der Zukunft?

JORN WALTER  Eines, das mich besonders bewegt hat,
war die Hafencity. Da fing gerade der erste Wettbewerb
an. Die Frage war: Wie entwickelt sich ein Stadtzentrum der
Zukunft? Welche Komponenten braucht es, mit welchem stad-
tebaulichen Konzept geht man vor?

Wir fragten uns: Welche Rolle soll Hamburg im erweiterten
Europa spielen? Fast 50 Jahre lang verlief ja quasi hinter der
Stadt die Grenze. Und die Entwicklung der Stadt stagnierte,
die Abwanderung von Burgern ins Umland war damals ein
groBes Thema. Wir haben dann entschieden: Nun wollen wir
in die Liga der europaischen Metropolen aufschlief3en, auf
Augenhdhe mit Barcelona oder Amsterdam. Dafir sollte unser
Stadtzentrum erweitert werden.

Waren andere Stadte schon weiter?

Hamburg hat sich erst relativ spat flr das gro3e Waterfront-
projekt Hafencity entschieden. Andere europaische Metropo-
len leiteten den Wandel tatsachlich friher ein - Amsterdam
und Rotterdam etwa, oder Kopenhagen. So hatten wir aller-
dings den Vorteil, von den Erfahrungen der anderen Stadte zu
lernen. Unsere Orientierung war klar: Wir wollten eine Innen-
stadterweiterung mit starker Nutzungsmischung. Wir sehen
das noch heute als Zukunftsstandort fUr Arbeit, Wohnen und
Kultur. Das wiederum war ein Anspruch, den andere Millionen-
stadte in Europa nicht hatten.
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Die ganze Stadt auf einen Blick
Professor Jorn Walter hat einen
erheblichen Anteil daran, dass Hamburg
heute so aussieht, wie wir es kennen.

Was ist lhnen in 18 Jahren

als Oberbaudirektor gelungen?
Die Hafencity. Ich kenne kein anderes Projekt auf der Welt,
das so hochgradig durchmischt ist wie dieses. Es sind Genos-
senschaften vertreten und die stadtische SAGA wie auch pri-
vate Akteure. Kein anderes Quartier ist als Stadtraum so klar
definiert: mit Platzen, StralRenzligen, dem hohen architekto-
nischen Niveau. Wir haben attraktive Flachen fur GroBunter-
nehmen, aber auch fur kleine Firmen und den Handel. Und
natUrlich die Elbphilharmonie - als Gebaude ein Ereignis, das
nicht jeder Generation zuteilwird.
Ein weiteres wichtiges Stadtentwicklungsprojekt der vergan-
genen Jahre war der Sprung Uber die Elbe. Wilhelmsburg,
die Veddel und der Harburger Binnenhafen werden in 10 bis
15 Jahren sicherlich nochmals an Attraktivitat gewinnen. Diese
Stadtteile werden gute Wohnsituationen fir neue Blrgerinnen
und Burger bieten, attraktivere Bildungseinrichtungen bekom-
men und zudem ihre kulturellen Chancen deutlich verbes-
sern kénnen.
Daneben stehen viele weitere Projekte, die vielleicht nicht so
grof3 sind, aber in ihrer Fulle ebenso wichtig werden durften
fur die Entwicklung Hamburgs.

Welche Herausforderungen kommen
nun auf die Stadtentwicklung zu?
Im Moment vor allem die Bewaltigung des Bevolkerungs-
wachstums. Hamburg verflgt Uber herausragende Wohn-
lagen. Einige davon sind unvollstandig geblieben und kénnen
durch Erganzung und Weiterbau an Qualitat gewinnen.

IM GESPRACH
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IM GESPRACH

Unvollstandig heiBt, da kann verdichtet werden?
Ja. Es gibt nach wie vor erhebliche Flachenpotenziale in
Hamburg. Wenn ich durch Quartiere gehe, in denen viel ge-
baut wurde, denke ich oft: Das ist doch sehr schén gewor-
denl! Interessanter, spannender - Hamburg hat in vielen Lagen
gewonnen, und das nicht nur mit gro3en, sondern auch mit
vielen kleinen Projekten. Nehmen Sie als Beispiel das alte
Schulgeléande in der ThedestraBBe in Altona-Altstadt: Jetzt ist
das ein eingefasster Raum, und die Schule wird neu genutzt

durch eine Baugemeinschaft. Auch Mitte Altona, das ehe-
mals kaum genutzte Gleisareal, ist exemplarisch. In zwei Jah-

ren wird das Neubaugebiet fertig sein und Altona wird enorm
dazugewinnen - durch eine sehr gute Wohnsituation und
durch die Verkntpfung der Quartiere. Zusatzlich wird Altona
einen weiteren Schub bekommen durch das Holstenareal
und durch die Bahnhofsverlagerung. Durch all diese Vorhaben
kann Hamburg gewinnen.

Es gibt noch sehr viele Gelegenheiten, Hamburg attraktiver zu
machen, etwa die Magistralen, die aus der Stadt hinausfthren.
Sie sind, was ihre Bebauung betrifft, oft noch ziemlich diffus.

Und die Lagen am Wasser?
Auch diese verandern sich. Fruher wurden dort nur Blros
errichtet, jetzt entstehen da ebenfalls Wohnungen. Das gibt

der Stadt ein neues Gesicht zur Elbe. Die bisherige Ge-

schichte - auf der einen Seite der Hafen, gegentberliegend

die prominenten Wohnlagen - schreiben wir mit der starke-

ren Mischung zeitgendssisch weiter. Ein gutes Beispiel ist der
Baakenhafen in der Hafencity. Solche Nachbarschaften sind
doch die Genesis unserer Stadt. Das erste Hafenbecken war

das Nicolaifleet - mitten im Zentrum! Die Separierungsideolo-

gie ist dagegen nur eine Erfindung des 19. Jahrhunderts und
wurde durch das Freihafen-Thema ausgel6st. Vorher waren
Industrie und Wirtschaft auf der einen Seite mit dem Wohnen
auf der anderen Seite immer vermengt. Das hat 1.000 Jahre
gegolten, es gehort zur groen Geschichte Hamburgs. Das
greifen wir wieder auf.

Kann das auch die Segregation
sozialer Milieus bremsen?

Ich sehe uns da auf einem guten Weg. Ein zentrales Instru-

ment ist in Hamburg der Drittel-Mix, also die Quartiersplanung
mit je einem Drittel o6ffentlich-geférderten Wohnungen, frei
finanzierten Mietwohnungen und Eigentumswohnungen. Es

hat sich in der Vergangenheit nicht bewéhrt, eine groBe Sied-
lung nur mit Sozialwohnungen zu bauen, ein groBes Villenvier-

telin der Stadt zu haben und ein groBes Industriegebiet sowie
ein paar wenige gemischte Quartiere, die aus der Historie Gbrig
geblieben sind. Die soziale Durchmischung der Quartiere
bleibt aber eine groBRe Aufgabe, weil der Markt nicht immer
diesen Prinzipien folgt.
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Hamburg ist eine Stadt der Mieter. Ist das fiir die
Stadtentwicklung Hemmnis oder Vorteil?
Fur die Stadtentwicklung hat das Vorteile. Im Mietwohnungs-
bau ist die Zahl der Akteure Uberschaubar. Wir haben grof3e
Unternehmen wie die Genossenschaften, mit denen die Kom-
munikation einfach und professionell verlauft.

Ist auch die sich verdndernde Mobilitat ein
Antrieb fiir die Stadtentwicklung?

Das Oberthema heil3t Smart City, und das ist der Technolo-
giesprung unserer Zeit. Fur die Stadte erdffnet das unter an-
derem eine vollig neue Perspektive bei der Frage, wie wir in
Zukunft Mobilitat organisieren. Dank der neuen Technologien
kommen wir vom Besitzen zum Benutzen. Wir kénnen alle
Verkehrsmittel - Autos, Busse, Bahnen, Fahrrader - einsetzen,
wie wir es gerade brauchen. Die ideologische Debatte fur oder
gegen das Auto, die uns manch undankbaren Streit eingetra-
gen hat, wird von dieser Entwicklung Uberholt.

In der Folge werden wir deutlich weniger Stellplatze und Platz
fur den Individualverkehr bendtigen. So kbnnen wir mit dem
bisherigen StraBenraum ganz anders umgehen. Gestalterisch
wird das fur die Stadt ein groBRer Gewinn sein und uns an der
einen oder anderen Stelle wieder zurtckfihren zur Aufent-
haltsqualitat von Stadten vor Einfihrung des Autos.

Wie sehen Sie Hamburg im Jahr 2050?

Ich sehe Hamburg als eine Stadt, die ihre Wasserlagen deut-
lich mehr in ihre Mitte geholt und zum erlebbaren Raum ge-
macht hat. Ich sehe eine Stadt, die Gewerbe und Wohnen
noch starker miteinander verflochten hat - allein schon, weil
wir dann kaum mehr stérendes, Abgas oder Larm emittieren-
des Gewerbe haben. Ich sehe eine Stadt mit noch attrakti-
veren Grinradumen. Und ich sehe, dass Harburg und Hamburg
Uber Wilhelmsburg viel enger zusammengewachsen sind. Das
wird Hamburg eine grof3e, hoch attraktive Mitte geben. Auch
das Alltagsleben wird 2050 angenehmer sein, weil wir uns mit
den neuen Technologien auf einem viel umweltvertragliche-
ren Niveau organisieren konnen. Wir werden viel entspannter
leben! =
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Neuer Stein
auf altem Grund

Krane bestimmen das Hamburger Stadtbild. Einige von ihnen
drehen sich fur den BVE. Sie lassen modernen Wohnraum
entstehen und noch viel mehr. Wohnen wird zu attraktiven Preisen an-
geboten - selbst in gar nicht so preiswerten Vierteln.

EPPENDORF
Immer wieder bleiben Passanten in
der MartinistraBBe verblufft stehen und
betrachten die ungewohnliche Kon-
struktion. Eine stattliche Fassade steht
da - und dahinter: nichts. So sieht
im Frihjahr 2017 eines der vielfaltigsten
BVE-Projekte aus. Aber das bleibt
eine Momentaufnahme. Seit Mai 2017
entsteht dort, wo seit Ende des 19. Jahr-
hunderts das Bethanien-Krankenhaus
stand, ein aufregendes Bauprojekt:
eine Mischung aus offentlich geforder-
ten Wohnungen far Familien sowie
far eine Baugemeinschaft, eine ergan-
zende Nutzung fur eine Wohnpfle-
gegemeinschaft, eine Tagespflege fur
Demenzkranke, eine Sozialstation, eine
Beratungsstelle fur altere Menschen
sowie das schon lange im Stadtteil eta-
blierte Kulturhaus. MARTINI44 heil3t
das Areal, vor dem ein Bauzaun schon
seit Monaten steht und die Anwohner
mit Schautafeln dartber informiert,was
hier kommen wird.

In Eppendorf, direkt neben dem UKE,
wurden die alten Bethaniengebaude
mit Ausnahme der historischen Fassade

an der Martinistral3e abgerissen. Jetzt
geht es los mit dem Erdbau und der
Errichtung neuer Gebaude. Im Herbst
2018 soll das Ensemble bezugsfertig
sein. »Es ist eine besondere Herausfor-
derung fur unsg, sagt Volker Claussen,
Leiter der Technischen Abteilung

beim BVE. Denn MARTINI44 ist »ein
sehr komplexes Nutzungskonzept, das
weit Uber den Wohnungsbau hinaus-
geht.« Der BVE hat viel Erfahrung mit
diversen Bauprojekten, aber eine
solche Mischnutzung ist in der Viel-
schichtigkeit und qualitativen Anfor-
derung wohl einmalig.

MaBstéabe setzen soll dabei auch das
Energiekonzept. Das Ziel fir MARTINI44
ist namlich, einen moglichst groBen
Teil des Energiebedarfs fur Raumwarme
und Warmwasser mit regenerativen
Energietragern abzudecken. Hierbei
setzen die Planer erstmals einen groBe-
ren, sogenannten Eisspeicher zur
Warmeversorgung ein. Er wird durch
eine Luftungsanlage erganzt, durch

die der »verbrauchten« Abluft aus den
Wohnungen die Warme entzogen und
wieder dem System zugeflhrt wird.
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GroBe Plane
Volker Claussen, Leiter der Technischen
Abteilung, arbeitet an MARTINI44.

Uber das Rohrleitungssystem der FuB-
bodenheizung kann die im Sommer
anfallende Warme in den Rdumen dem
Eisspeicher zugefuhrt werden. Das
Ergebnis: Mit der Hitze des Sommers
wird im Winter geheizt, weil der Eis-
speicher zunachst wieder aufgetaut
wird. Zum Winter kann dem Wasser
wieder Warme entzogen werden. Ein
genialer Kreislauf.

Die Reaktionen der Anwohner waren
bisher durchweg positiv. Kein Wunder:
Die Initiativen vor Ort wie das Kultur-
haus Eppendorf waren seit dem

Start an beteiligt an den Planungen.
Schon deshalb, so Claussen, »war

die Akzeptanz im Stadtteil von Beginn
an hoch«. AuBerdem freut es natur-
lich viele Anwohner, wenn im ansons-
ten recht hochpreisigen Eppendorf
insgesamt 90 Wohnungen entstehen,
bei denen die Nettokaltmiete zu
Beginn nicht Uber 6,30 beziehungs-
weise 8,40 Euro pro Quadratmeter
liegt. So strahlt der Mix von MARTINI44
Uber das Areal hinaus in den ganzen
Stadtteil.

NEUBAU IM WERDEN
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Eppendorf - MARTINI44

Was heute noch aussieht wie eine Filmkulisse, ist
zukUnftig die historische Fassade eines aufregenden
neuen Quartiers in Eppendorf.

9

Winterhude - Efeuweg

Hier werden Wohnungen zu attraktiven Preisen
gebraucht. Der BVE baut sie und entspannt damit
die Wohnungslage in diesem Stadtteil.

v

Bahrenfeld - Stiefmiitterchenweg

Moderne Reihenhauser, energetisch auf aktuellstem

Stand, bieten jungen Familien ein neues Zuhause

in attraktiver Umgebung. \

WINTERHUDE
Kraftig gebaut wird auch in Winterhude,
am Efeuweg Ecke Krochmannstrafe.
Das ist nicht weit entfernt von den viel-
faltigen Einkaufsmoglichkeiten am
Winterhuder Marktplatz, und der Stadlt-
park ist fuBlaufig zu erreichen. Hier
entstehen in zwei Bauabschnitten ins-
gesamt 113 Wohnungen. 30 davon
sind 6ffentlich gefordert, die Ubrigen
frei finanziert. Der Start lief fur den
BVE etwas anders als sonst. Ein kleines
Unternehmen wollte urspriinglich
dort bauen und hatte auch schon die
Planungen abgeschlossen - bevor
man merkte, das Projekt wirde etwas
zu grof3. Dann sprang der BVE ein.
Die Aufgabe ist reizvoll, denn die neuen
Gebaude sollen sich einfligen in die
Bebauung der Nachbarschaft - im
Baustil der 1920er-Jahre. Ein Gebaude
gibt es dort schon. Das wird aber - im
zweiten Bauabschnitt - abgerissen
und neu errichtet. Seinen jetzigen Mie-
tern stehen bewegte Zeiten bevor:
Sobald der erste Neubau steht, ziehen
sie dorthin um, damit das zweite

Gebaude errichtet werden kann. Den
Raum fur den Neubau gibt es schon -
»Innerstadtische Nachverdichtung«
nennen Fachleute das geschickte Aus-
nutzen kleinerer Freiflachen. Auch
Winterhude zahlt zu den Hamburger
Stadtteilen, in denen Wohnen nicht
eben billig ist. In den jetzt im Bau
befindlichen Wohnhausern wird der
Quadratmeter 8,40 (im Zweiten Forder-
weg) oder 12 Euro (frei finanziert)
kosten. Das ist am Hamburger Markt-
preis gemessen sehr attraktiv, auch
wenn es flr BVE-Verhéltnisse fast schon
hochpreisig klingt. Die Singles und
Familien, die hier ein neues Zuhause
finden, wird das jedenfalls ebenso
freuen wie die zentrale Lage und die
neu geschaffene Hofsituation, eine
grine Qase inmitten der Stadt.

—— HAMBURGER WESTEN ——
Um Abriss und Neubau geht es auch
bei zwei Objekten im Westen Hamburgs.
Da waren zum einen ltere Lauben-
ganghéauser im StiefmUtterchenweg,
vis-a-vis vom Elbe-Einkaufszentrum
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(EEZ). »Die alten Hauser waren dko-
nomisch nicht mehr sinnvoll zu
bewirtschaftenc, erklart Claussen die
Idee, dort neu zu bauen. Und weil

in dem Viertel an der Grenze zu Osdorf
und Grof Flottbek ohnehin gerade
Siele erneuert und Versorgungsleitun-
gen neu verlegt wurden, bot sich

ein Neuanfang an. Auf der Flache der
alten Gebaude entstehen nun zwei
Reihenhausriegel mit insgesamt acht
Hausern, zweigeschossig und mit
etwa 120 Quadratmetern Wohnflache -
ideal fur Familien mit zwei Kindern.
Vor allem angesichts der Mieten von
unter 9 Euro. Aber auch wegen der
vielen Schulen in unmittelbarer Umge-
bung, benachbarter Sportvereine

und der hervorragenden Einkaufs-
moglichkeiten im EEZ mit seinen rund
180 Geschaften.

Das gilt selbstverstandlich auch fur
kleine Bauprojekte. In diesem Jahr
bezugsfertig geworden ist ein schickes
Doppelhaus im Stadtteil Iserbrook,
genauer: in der StraBRe mit dem

hubschen Namen Lutt-Iserbrook. Sie
liegt in einem Viertel mit vielen kleinen
Gebauden, sogenannten Siedlungs-
hausern.

Viele von ihnen entsprechen nicht
mehr heutigem Standard. Da die kleinen
Hauser auf vergleichsweise gro3en
Grundsttcken stehen, bietet sich fur
den BVE hierbei die Variante Abriss und
Neubau an, also eine intelligente Form
von Nachverdichtung. In diesem Fall ist
es die Errichtung moderner Sytem-
Doppelhauser, von denen jedes Uber
jeweils 115 Quadratmeter verfugt. Das
ist eine fur Familien ideale GroBe.

In Eppendorf und Winterhude mussen
die kiinftigen Bewohner noch ein
bisschen warten bis zu ihrem Einzug. In
Stiefmutterchenweg und LUtt-Iserbrook
aber wurden die Bauarbeiten im Frih-
jahr 2017 beendet. Nach Nutzern musste
der BVE auch hier nicht lange suchen. =
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MITGLIEDERVERTRETER

Wohnen mit
Zusammenhalt

e

»Hier will keiner wieder weg«
Rosemarie Mink schatzt ihr Quartier - und
sorgt daflr, dass es attraktiv bleibt.

Die BVE-Vorstande Axel Horn und
Michael Wulf sprechen Uber

den neuen Wettbewerb am Immo-
bilienmarkt, Geschaftsmodelle
von morgen und die Zukunft des
Bauvereins als Garant fur bezahl-
bare Mieten.

Die neue Bank neben dem Spielplatz ist noch mit rot-weilem
Baustellenband umwickelt. »Der Beton der Fundamente muss
erst austrocknen, bevor wir uns draufsetzen kénnen, erklart
Rosemarie Mink. »Aber umgesetzt wurde unser Vorschlag
vom BVE ganz schnell.«

Als Mitgliedervertreterin der BVE-Wohnanlage »Stadtgarten
Lokstedt« nimmt Mink die Vorschlage der Bewohner der Hau-
ser am Grandweg auf und tragt sie an den Bauverein weiter.
Die ehrenamtliche Aufgabe hat sie Gbernommen, kurz nach-
dem sie im April 2014 in ihre Zwei-Zimmer-Wohnung einge-
zogen ist. Wer Anregungen oder Verbesserungsvorschlage
loswerden will, kann die lebendige 72-Jahrige regelmalig in
den »Stadtgarten« zwischen den Hausern treffen. Mink ist ein-
fach gerne hier, sie mag die abwechslungsreiche Bepflanzung
mit Strauchern, Grasern und Stauden rund um die Terrassen
ebenso wie die Reihe der alten Baume an der Nordgrenze des
Grundstucks. »Da wohnt man doch wie am Waldrand - und
das mitten in der Stadt«, schwarmt sie.

Und sie liebt es, spielenden Kindern zuzuschauen, die mit
ihren Radern und Rollern die geschwungenen Wege durch das
Grun zwischen den Hausern entlangsausen. Auf zwei Spiel-
platzen konnen die Grandweg-Kids sich austoben. Zwischen
den Héausern ist es ruhig und sicher. Fur die Kleinsten hat der
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Bauverein gerade einen Extra-Sandkasten mit feinem Sand
gebaut - auch das nach einer Anregung der Bewohner Uber
die Mitgliedervertreterin. »Verntnftig und machbar mussen
die Vorschlage sein«, sagt Rosemarie Mink. Dann wirden sie
auch schnell umgesetzt. »Der BVE hat immer ein offenes Ohr
fur unsere Winsche.«

Ihr jungster Enkel wird in der neuen Sandkiste im Sommer sei-
nen Spal’ haben. Freunde zum Buddeln und Spielen hat er
hier genug. »In dieser Anlage wohnen ganz viele junge Leutex,
sagt Mink, wahrend zwei kleine Radler mit bunten Helmen auf
dem Weg an ihr vorbeizischen. »Und in den meisten Wohnun-
gen leben Kinder.« Der Eineinhalbjéhrige und sein flnfjahri-
ger Bruder halten die Versicherungskauffrau im Ruhestand in
Bewegung, wenn sie die Oma besuchen. Die beiden Enkel
sind regelmalig am Grandweg. Sie besuchen die Kita »Mobic,
die in die Wohnanlage integriert ist - mit Platz far rund 150 Kin-
der auf 1100 Quadratmetern.

Gebaut wurden die Kindertagesstatte und die drei- bis vier-
geschossigen Einheiten von 2012 bis Ende 2013 auf dem
Gelande des ehemaligen Allianz-Sportplatzes am Grandweg.
Die 143 frei finanzierten Wohnungen sind zwischen 53 und
130 Quadratmeter groB, die Nettokaltmieten liegen im Durch-
schnitt bei 11 Euro pro Quadratmeter.

Mink weiB die Bedingungen zu schatzen, die der Bauverein in
den hellbraun verklinkerten Neubauten bietet. Ihr Leben lang
hat sie zur Miete gewohnt, sie kennt die Voraussetzungen auf
dem freien Wohnungsmarkt, die oftmals nur bescheidene
Ausstattung und die immer weniger bezahlbaren Mieten. »Wir
haben wirklich Glick gehabt«, sagt sie. »Hier will keiner wie-
der wegziehen.« Und das nicht nur, weil die Wohnanlage so
attraktiv ist, sondern auch, weil es hier ein Gefthl des Zusam-
menhalts gibt.

Fur Rosemarie Mink war dann auch kurz nach ihnrem Einzug
klar, dass sie sich fur diese Gemeinschaft engagieren mochte.
Als sie noch bei der Versicherung arbeitete, hatte sie die Inter-
essen ihrer Kollegen als Betriebsratin vertreten. Bereut hat sie
ihren Einsatz fur die Mitgliedervertretung nie. »Diese Aufgabe
und meine beiden Enkel halten mich jungs, sagt sie und lacht. =




QUARTIERSMANAGEMENT

Zusammen machen
wir es schoner

Kluges Quartiersmanagement hilft auch in grof3en
Wohnanlagen, dass die Nachbarn sich wohlfuhlen und fur ihr
Viertel Verantwortung Ubernehmen.

riher hatten Wohnungsunternehmen und -genossenschaf-

ten vornehmlich die Aufgabe, Wohnraum zu schaffen und zu
verteilen. Mieter oder Mitglieder freuten sich, eine Wohnung
zu bekommen. Denn Wohnraum war eigentlich immer knapp.

Auch heute steht der Wohnungsmarkt - vor allem in GroBstad-
ten - unter starkem Druck. Aber nicht in allen Vierteln glei-

chermalfen. Dort, wo in der Vergangenheit schnell und viel
Wohnraum fur Bevolkerungsgruppen gebaut wurde, haben es
die Akteure auf dem Wohnungsmarkt jetzt mit zum Teil sozial

schwéacheren Mietern zu tun, mit hoher Fluktuation oder mit-

unter gar Leerstand. Geschafte geben auf, weil die Bewohner
des Quartiers vorzugsweise in grof3en Einkaufszentren oder
zunehmend im Internet einkaufen.

Solche Tendenzen gab es auch am Schenefelder Holt in Iser-

brook, an der Grenze zu Schleswig-Holstein. Der Einzelhandel

war dort auf dem Rickzug, ein Lebensmittelmarkt funktio-

nierte nicht mehr so recht, und nur wenige alteingesessene
Arztpraxen sorgten fUr die medizinische Versorgung vor Ort.

Der Schenefelder Holt ist ein Beispiel dafir, dass es auch eine
positive Entwicklung geben kann - dank der Vernetzung der

Akteure vor Ort. Peter Finke, der beim BVE fur die Mitglie-

derforderung verantwortlich ist, hat damit gute Erfahrungen

gemacht: »Wir suchen den Kontakt zu Anwohnern und Gewer-
betreibenden, aber auch zur Kirchengemeinde oder dem zu-

standigen Abgeordneten, wenn wir merken, dass etwas nicht
mehr stimmt.« Quartiersmanagement fangt immer damit an,
mit den Menschen zu reden und sie zusammenzubringen. In
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den BVE-Quartieren ertffnen die Nachbarschaftstreffs diese
Moglichkeit. »Dort treffen sich die Anwohner und man erfahrt
ihre Winschen und auch Sorgenc, sagt Finke. Dann ist es bis
zu Lésungen meist nicht mehr weit.

Am Schenefelder Holt entschied sich der BVE - nach Bera-
tungen mit den Betroffenen - flr einen Neubau mit Arztpra-
xen und einer Backerei samt Café. Und fUr eine umfassende
Modernisierung mehrerer Gebaude gepaart mit einer kom-
pletten Neugestaltung der Aul3enanlagen. Der Supermarkt
musste weichen, daflur gibt es nun einen Kiosk mit Lebens-
mittelangebot, das dem Bedarf der Anwohner eher entspricht.
Und der Bauverein machte sich dafUr stark, dass die von Strei-
chung bedrohte Buslinie erhalten bleibt - niemand soll das
Gefuhl haben, schon bei der Verkehrsanbindung abgehangt
zu werden.

Das Waschhaus wurde verkleinert, so gab es Raum fur den
Nachbarschaftstreff, den sich Mitglieder gewiinscht hatten.
Hier finden nun Spielenachmittage statt, es wird gemein-
sam Kuchen gebacken (und gegessen!), Sportkurse gehoren
ebenso zum Angebot wie Sprachkurse: Deutsch fur Auslan-
der, Englisch fUr Deutsche. Als Partner holte der BVE die Volks-
hochschule dazu. Die Bicherhallen schicken Medienboten,
die Lesestoff mitbringen.

Der Nachbarschaftstreff am Schenefelder Holt ist eine von elf
Einrichtungen dieser Art, die der BVE Uber die Kurt Denker-
Stiftung initiiert hat. Es sollen noch mehr werden. Kluges
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AUSZUG AUS DEM GESCHAFTSBERICHT

Quartiersmanagement hilft, auch grol3e Wohnanlagen attrak-
tiver zu machen, wenn es dort Gemeinschaftsraume und Nach-

barschaftsservice anbietet. Und es Ubernimmt nicht nur die

Verantwortung fur die eigenen Wohnungen und ihre Bewoh-

ner, sondern auch fur die Nachbarn und den Stadtteil. »Wenn
an der Bahnstation Graffitis die Wande verunzieren oder
Hinweisschilder verschmutzt sind«, so Finke, »sage ich der
Bahn Bescheid.«

Die Erfahrung lehrt: Je mehr die Nachbarn voneinander mit-

bekommen, je mehr sie ins Gesprach kommen und je mehr
sie miteinander unternehmen, desto stéarker fuhlen sie sich

fur ihr Viertel verantwortlich. Im Quartier Billstedt-Kaltenber-

gen etwa, wo der BVE viele Wohnungen fur seine Mitglieder
bereitstellt, fing es damit an, dass einige Anwohner bei der
Initiative »Hamburg raumt auf« mitmachten. »Wir haben das

angeregt, erzahlt Peter Finke. Und das gemeinsame Engage-

ment flrs Quartier hérte mit dem einmaligen Einsatz nicht

auf. »Kaltenbergen raumt auf« heil3t nun die ortliche Initiative,

zu der sich Anwohner regelmaBig zusammenfinden, um ihr
Quartier sauber zu halten.

Die Stromkasten im Viertel sind nicht mehr beschmiert:

Kreative Mitglieder der Genossenschaften BVE und Hansa ha-
ben die Kasten angemalt - mit Landschaftsmotiven, Strand-
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Mehr als nur Wohnen

Peter Finke ist beim BVE fur
Mitgliederférderung verantwortlich
und weiB, was Quartieren guttut.

bildern oder bunten Fischen. Das Material wurde von den
Genossenschaften und vom Bezirk Mitte gestellt. Kleiner Ein-
satz, groBe Wirkung - die Gegend sieht gleich viel freundli-
cher aus.

»Es geht um ein lebenswertes Quartier«, sagt Peter Finke,
»nicht nur ums Wohnen.« Deshalb sucht er auch immer den
Kontakt zu gewerblichen Mietern. Ob Discounter und Zahn-
arztpraxen, kleine Laden, Restaurants oder Start-ups - 130
Gewerbetreibende gehen in Immobilien des BVE ihren Ge-
schaften nach. Uber deren Lage gut informiert zu sein ist fir
Peter Finke wichtig. »Wir mochten wissen, was die Gewerbe-
treibenden wiinschen und was die Anwohner brauchen. Also
sollten wir etwa rechtzeitig dartber informiert sein, ob es ei-
nen Nachfolger gibt flr den Arzt, der demnachst in Rente
geht.« Und wenn ein Gewerbe im Quartier keine wirtschaftli-
che Basis mehr hat, weil sich der Bedarf der Bewohner éndert,
muss Uber passendere Angebote nachgedacht werden. Dann
kommt vielleicht eine Kita in die Rdume, in denen vorher die
Post war.

Dieses besondere Engagement ist fur Wohnungsbaugenos-
senschaften fast selbstverstandlich, der BVE fuhlt sich dazu
verpflichtet. Denn den Begriff des Wohnens definiert man um-
fassender - er geht weit Uber die vier Wande oder das ein-
zelne Wohnhaus hinaus in die Umgebung, das Umfeld.

Quartiersmanagement sollte vorausschauend sein. Das gilt
auch fur neue Viertel wie die Hafencity. Dort wurde bereits in
der Planungs- und Bauphase ein professionelles Quartiersma-
nagement installiert, an dem sich der BVE beteiligt. SchlieB3-
lichist der Bauverein auch in Hamburgs jingstem Stadtviertel
vertreten: Bereits seit Jahren Am Kaiserkai, demnachst am
Strandkai und im Baakenhafen. Vorausschauendes Quartiers-
management sorgt hier auch fUr eine sinnvolle Mischung der
Laden in den Erdgeschosszonen. Auch daftr muss der Kon-
takt zu Nutzern und Eigentimern in der Nachbarschaft der
BVE-Hauser gepflegt werden. Uber Einzelgesprache oder
an runden Tischen. Denn Kommunikation ist der Anfang
von allem. =

MITARBEITERUMFRAGE

Gute Noten
und viele neue Ideen

Die Motivation der
BVE-Beschaftigten ist
hoch. In der ersten
Mitarbeiterbefragung
lieferten sie zahl-
reiche Anregungen.
Die werden jetzt
umgesetzt.

»Wir wollten wissen, wo wir stehen - und
wo unseren Mitarbeiterinnen und Mitar-
beitern der Schuh drlckt«, bringt Perso-
nalleiter Sonke Petersen den Anlass fur
die erste Mitarbeiterbefragung des Bau-
vereins auf den Punkt. Dazu wurden im
Frihjahr 2016 in Abstimmung mit dem
Betriebsrat alle Beschaftigten person-
lich angeschrieben und gebeten, 60 Fra-
gen zu beantworten.

Das Ergebnis ist eine »unaufgeregte
Standortbestimmung, so Petersen. Die
Antworten belegen, dass ein GroBteil
der Mitarbeiter in wesentlichen Fragen
sehr zufrieden mit den Arbeitsbedin-
gungen beim BVE ist. Es gibt aber in
einzelnen Bereichen noch Spielraum fr

ATTRAKTIVE ARBEIT

Verbesserungen - und auch Hinweise,
wie die Arbeitsablaufe weiter optimiert
werden kénnen.

Die Teilnahme an der Befragung war
naturlich freiwillig, geantwortet wurde
anonym. »Es war uns wichtig, eine ehr-
liche Riickmeldung zu bekommen, be-
schreibt BVE-Vorstand Michael Wulf das
Vorgehen.

Dass 94 Prozent der teilnehmenden
Mitarbeiter ihre Aufgaben beim BVE in-
teressant finden und ihre Arbeit ihnen
Freude bereitet, ist eine gute Basis fur
konstruktive Kritik. »Wir freuen uns nattr-
lich Uber dieses Ergebnis«, sagt Peter-
sen. »Aber das ist auch nur ein Wert, aus
dem man nicht schlieBen darf, dass alles
gut ist und es kein Potenzial fur Verbes-
serungen mehr gibt.«

Auch etwas anderes ist deutlich gewor-
den: Bei gut der Hélfte der Fragen konn-
ten die Antworten mit Winschen oder
Verbesserungsvorschlagen erganzt wer-
den. Bemangelt wurden da etwa feh-
lende Transparenz oder unklare Zustan-
digkeiten. »Der Informationsfluss lauft
nicht Uberall so, wie er sollte«, konstatiert

KOMMUNIKATION

finden ihre Arbeit interessant und
sie bereitet innen Freude

wulnschen sich eine bessere Informa-
tion Uber wichtige Themen beim BVE

Petersen. Nur 53 Prozent der Befragten
sind mit den Informationen Uber das
Weiterbildungsangebot zufrieden. Und
25 Prozent wirden sich winschen, mit
geringerem Gerauschpegel im Blro zu
arbeiten. 21 Prozent hatten gerne mehr
Platz. Hier wurden bereits erste Verbes-
serungsmafnahmen umgesetzt.

Insgesamt herrscht unter den Mitarbei-
tern eine positive Grundstimmung: So
finden 90 Prozent der Befragten, dass
Arbeit und Privates beim BVE gut verein-
bar sind. 80 Prozent geben an, dass sie
von ihren Fachvorgesetzten bei ihrer Ar-
beit gut unterstitzt werden. Fir den BVE
kommt es jetzt darauf an, flr schnelle
und praktische Verbesserungen zu sor-
gen. Nachdem die Ergebnisse vorlagen,
wurden sie mit den FUhrungskraften
und dem Betriebsrat diskutiert und An-
fang November der Belegschaft vorge-
stellt. »Unmittelbar danach haben wir
dann eingeladen, sich an Arbeitsgrup-
pen zu beteiligen«, sagt Vorstandsmit-
glied Wulf. Diese Gruppen entwickeln in
moderierten Workshops konkrete Ver-
besserungsvorschlage, die Mitte 2017
vorliegen sollen.
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Finke geht durchs Quartier

Finke geht durchs Quartier Allermohe. Das ist sozu-
sagen nicht das Stammgebiet des BVE, aber dennoch
sind wir hier im Osten Hamburgs seit Mitte der 80er
Jahre mit heute insgesamt 105 Wohnungen in zwei
Teilquartieren vertreten. Die Hauser liegen idyllisch in
kleinen StraBenziigen, sind klassisch hanseatisch in
ihrer Architektur und bieten besten und bezahlbaren
Wohnraum far Familien und Paare.

Allermohe ist durchzogen von kleinen lauschigen
Kanalen und Platzen, vor allem auch von Kunst im 6f-
fentlichen Raum. Diese Kunst, Uberwiegend Skulp-
turen und Land-Art, werden liebevoll gepflegt vom
Kokus, dem Kommunikations- und Kulturverein Aller-
mohe. Kokus wurde gegriindet als ein Zusammen-
schluss von Bauherren, die in Allerméhe Wohnungen
errichtet haben. Selbstverstandlich gehort auch der
BVE zu den Unterstitzern.

Ein Bummel durch den Stadtteil beginnt mit Kunst
gleich auf der S-Bahnstation Allermohe: Hier finden
Sie Figuren des Kinstlers Frank Voigt, die seit Juli
2015 nach ausflhrlicher Instandsetzung wieder in
neuer Farbqualitat erstrahlen.

Also - auf nach Allermdhe und Kunst geniefBen. Da-
nach im genauso engagierten Blrgerhaus Allermohe
den Tag mit kleineren Leckereien, Kaffee und Kuchen
beenden.

Peter Finke
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Parkfest
in Kaltenbergen

Fast eine Tradition

n diesem Jahr jahrte sich das flr Kinder und Nach-

barschaft organisierte »Parkfest« in Billstedt be-

reits zum siebten Mal. Fir die Kinder gab es ein

reichhaltiges Programm. Beim Kinderschminken
herrschte ein reger Andrang, ob Tiger oder Fee, die
geschminkten Kunstwerke zauberten jedem Kind ein
Lacheln ins Gesicht. Preise gab es beim Gliicksrad zu
gewinnen und auch hier war die Warteschlange lang.
Fir das leibliche Wohl gab es Grillwurst und ein reich-
haltiges Angebot an von Nachbarn gespendeten,
selbstgemachten Kuchen. Trotz des durchwachsenen
Wetters schauten viele Besucher bei dem Kinder- und
Nachbarschaftsfest vorbei und erfreuten sich an den
Auftritten der Tanzgruppen und des Waschhauschors.

2010 wurde das Kinder- und Nachbarschaftsfest
durch die Quartiersentwicklung in Billstedt-Kalten-
bergen ins Leben gerufen. Als 2014 die Quartiersent-
wicklung durch »Raum und Prozess« auslief, haben
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der Bauspielplatz »Die Kuhle e.V.«, die Hansa Bau-
genossenschaft und der BVE die Organisation des
Festes Ubernommen. Allerdings ware das Fest nicht
umzusetzen, wenn es nicht viele ehrenamtliche Helfer
und engagierte Nachbarn géabe, die bereits Monate
im Voraus bei den Planungen dabei sind und uns am
Tag des Festes aktiv unterstitzen. Vielen Dank flr die
tolle Mitarbeit!

Weitere Helfer aus Billstedt, die Lust haben, das
Fest im kommenden Jahr zu planen, sind herzlich
willkommen. Die Einladungen hierzu erfolgen Uber
Hausaushédnge in der Wohnanlage. Fiir Fragen steht
Ihnen Katrin Freesmeier unter der Telefonnummer
040/24422-297 zur Verfliigung.

Katrin Freesmeier
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BVE
KIDS

Pflanzaktion in
Hamburg-lserbrook

Am Heidrehmen in Iserbrook ist auf
einem kleinen Grundstlick ein neuer Platz
fir einen Nutz- und Heilkrdutergarten
mit Hochbeeten entstanden. Am 14. Juli
waren die BVE KIDS eingeladen, die Hoch-
beete zu bepflanzen und Schilder anzu-
fertigen, die Auskunft Uber die Krauter-
namen geben. Nicht nur die BVE KIDS,
sondern auch Eltern und GroBeltern
waren engagiert bei der Sache und haben
die Krauter sorgfaltig eingepflanzt und
beschriftet. Unser Dank geht vor allem
an Frau Isernhinke aus der benachbarten
Eichen-Apotheke, die uns mit hilfreichen
Informationen rund um die Krauter und
deren Anwendungsgebiete und Wirkung

versorgt hat. Wer sich den neuen Heil-

krautergarten ansehen mochte, ist dazu
herzlich eingeladen. Die Beete befinden
sich gegentber unserer BVE Zentrale im
Heidrehmen 1. In der Eichen-Apotheke
konnen Sie demnachst eine Legende mit
den gesammelten Informationen zu den
einzelnen Krauterarten einsehen.

Katrin Freesmeier

BVE
KIDS

Die Kindergenossenschaft

Ronja
Raubertochter

Weihnachtsgeschichte

u Astrid Lindgren, der groBen
schwedischen Kinder- und
Jugendbuchatorin, muss man
wohl nicht mehr wirklich
etwas sagen. Millionen Kinder haben
ihre Blcher gelesen, lieBen sich frih
ihre Geschichten von den Eltern vor-
lesen und waren fasziniert vom Mut
der Handelnden. Vor allem Madchen
sind die Heldinnen der Abenteuer.

Eine der Heldinnen ist Ronja. Sie ist die Tochter
des Rauberhauptmanns Mattis. Das Altonaer Theater
spielt ihre Geschichte - also Vorhang auf! Es geht
um mehr als nur eine Rauberfabel. Es geht um Mut,
Freundschaft, Gerechtigkeit, Respekt und Liebe. Und
die Kleinen zeigen den GroBen einmal, wie Versoh-
nung funktionieren kann.

Ronja wachst umsorgt auf der Mattisburg im Mat-
tiswald inmitten einer Rauberbande auf. Als plotzlich
die Borkarauber in den unbewohnten Teil der Mattis-
burg einziehen, ist Ronja zunédchst gar nicht mit den
neuen Nachbarn einverstanden und wiinscht sie
»zum Donnerdrummel«. Indem sie sich gegenseitig
in brenzligen Situationen helfen, werden Ronja und
Birk rasch enge Freunde, sehr zum Arger ihrer ver-
feindeten Eltern, die sich gegen die tiefe Freund-
schaft der Kinder stellen. Bald darauf eskaliert der
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Streit zwischen den verfeindeten Fa-
milien. Ronja und Birk fliehen in den
Wald, wo sie spannende Abenteuer
zu Uberstehen haben.

Die Kurt Denker-Stiftung bietet
dreimal die Moglichkeit dabei zu
sein. Das Altonaer Theater hat das
Stick far Kinder im Alter ab flnf
Jahren inszeniert. Die flir uns reser-
vierten Vorstellungen finden statt

am Sonnabend, den 02. Dezember, 12.30 Uhr und
15.00 Uhr sowie am Sonnabend, den 09. Dezember
um 12.30 Uhr. Das Altonaer Theater ist bestens mit of-
fentlichen Verkehrsmitteln aus allen BVE-Quartieren
zu erreichen.

Da die Kurt Denker-Stiftung einen Zuschuss ge-
wahrt, kostet die Eintrittskarte 4 € pro Person - ein-
heitlich flr Erwachsene wie auch fir Kinder - inklusive
der Garderobengebihr. Wie in den Vorjahren werden
die Eintrittskarten in einem Losverfahren vergeben.
Gehen mehr Kartenbestellungen ein als Karten vor-
handen sind, wird durch Auslosung entschieden, wer
Karten erhalt. Ebenso entscheidet das Los ber die
Platzverteilung innerhalb des Theaters.

Peter Finke




Veranstaltungen in unseren Nachbarschaftstreffs

ALTONA

Termine: 07.09.2017, 02.11.2017, 14.12.2017

Ort: Interkultureller Seniorentreff Mekan,
Karl-Wolff-Stra3e 19

Kontakt: Kirsten Schiuiler, T 040/244 22 295

PROGRAMM

Do. 15.00 Uhr:
Nachbarschaftliches Miteinander bei Kaffee, Kuchen
und Spiel

ALSTERTAL

Termine: 07.09.2017, 19.10.2017, 07.12.2017
Ort: BVE Gemeinschaftsraum, Tegelsbarg 7
Kontakt: Walter Brasche, T 040/602 68 16

Do. 15.30 Uhr:
Nachbarschaftliches Miteinander bei Kaffee und Kuchen
Spielnachmittag: 15.00 Uhr jeden 2. Mo. im Monat

BILLSTEDT

Termine: 13.09.2017, 11.10.2017, 08.11.2017, 13.12.2017
Ort: BVE Gemeinschaftsraum, Morsumer Weg 4
Kontakt: Helmut und Karin Antczak, T 040/712 58 08

Mi. 15.00 Uhr:

Nachbarschaftliches Miteinander bei Kaffee und Kuchen
Karten und Brettspiele: Mo.16.00 Uhr

Sportgruppe »Mach mit - bleib fit«: Di. 09.30-10.30 Uhr
Bingo: Mi.15.00 Uhr jeden letzten Mittwoch im Monat
Sport junge Frauen mit Ayla: Do.10.00 -11.30 Uhr

Line Dance: Do.17.30 Uhr

ISERBROOK-LANDESGRENZE
Termine: 14./15.09.2017, 01.12.2017
Ort: BVE Gemeinschaftsraum,
Schenefelder Holt 135l
Kontakt: Erika und Peter Schomburg, T 040/84 26 91

Do./Fr.15.00 Uhr:

Nachbarschaftliches Miteinander bei Kaffee und Kuchen
Nachbarn in Kontakt: Do.15.00 Uhr (Barbara Menkens
040/87 44 05)

Sportgruppe »Mach mit - bleib fit«: Di. 09.30 Uhr/10.45 Uhr

Yoga: Mo.18.00 Uhr (Doris Kuhlmann 0160/599 17 05)
Nahen fir alle: Di.18.30 Uhr (Frauke Volkmann
0170/890 80 11)

Fit im Kopf: Jeden 2. und 4. Mi. 10.00 Uhr

Spielgruppe: 15.00 Uhr jeden letzten Mi. im Monat
(Christa Wriedt)

KIRCHDORF-SUD

Termine: 06.09.2017, 18.10.2017, 06.12.2017
Ort: BVE Gemeinschaftsraum, Ottensweide 7
Kontakt: Hans Billig & Gundula Winkelmann,

T 040/754 64 19

Ihre Ansprechpartner rund um die Nachbarschaftstreffs

Marion Schuldt
T 040/877 845

Kirsten Schiler
T 040/24422-295
E k.schueler@bve.de

E www.kurtdenker-stiftung.de

Mi. 15.00 Uhr:

Nachbarschaftliches Miteinander bei Kaffee und Kuchen
Sportgruppe »Mach mit - bleib fit«: Do.10.00-11.00 Uhr
Spielgruppe: 15.00 Uhr jeden 2. Mi. im Monat

Peter Finke (Geschaftsfiihrung)
T 040/244 22-293
E p.finke@bve.de, info@kurtdenker-stiftung.de

LURUP

Termine: 18.10.2017, 06.12.2017
Ort: Emmausgemeindesaal, Kleiberweg 115
Kontakt: Alfred Peters, T 040/831 79 37

PROGRAMM

Mi. 15.00 Uhr:

Nachbarschaftliches Miteinander bei Kaffee und Kuchen
Kaffeenachmittag: Di.15.30 Uhr (Karin Kroof)
Spielnachmittag: Do. 15.00 Uhr (Irmgard Schnitzke)

Ort: UeckerstraBe 38 EG

OSDORF

Termine: 11.09.2017, 06.11.2017, 04.12.2017
Ort: Gemeinschaftsraum Resskamp 2a
Kontakt: Peter Bachofner, T 040/880 996 10

Bﬁp@h@ Cofé

Waegwerfen? Dmknl!

Mo. 17.00 Uhr:

Nachbarschaftliches Miteinander bei Kaffee und Kuchen
Sportgruppe »Mach mit - bleib fit«: Mo.14.30 Uhr
Psychoenergetisches Training: 13.30 Uhr jeden 2. Mi. im
Monat (Gabriele Lange 040/970 769 18)
Friihstiicksrunde: 09.00 Uhr jeden 2. Di. im Monat
Krabbelgruppe: Do.15.00 Uhr

Repair Café: Sa. 30.09.2017, 14.00-17.00 Uhr
Kulturschoppen: Christian Bruhn liest »Humorde«

So. 10.09.2017, 11.00 Uhr

Single-Freizeit-Treff: jeden 4. Freitag im Monat
(Gabriele Lange 040/970 769 18)

OSDORFER BORN

Termine: 05.09.2017, 24.10.2017, 05.12.2017
Ort: Blrgerhaus Bornheide
Kontakt: Birgit Peters, T 040/831 68 58

Di. 15.30 Uhr:
Nachbarschaftliches Miteinander bei Kaffee und Kuchen

SULLDORF-ISERBROOK

Termine: 11.09.2017, 23.10.2017, 05.12.2017
Ort: BVE Servicebetrieb, Hasenhdéhe 132
Kontakt: Horst Wenzel, T 040/871 464

Mo. 15.30 Uhr:

Nachbarschaftliches Miteinander bei Kaffee und Kuchen
Spielnachmittag: 15.00 Uhr jeden 1. Mi. im Monat
Preisskat: Fr. 17.11.2017, 15.00 Uhr, Gemeinschaftsraum
Betreutes Wohnen, Hasenhohe 133/135

SULLDORF-SUD

Termine: 12./13.09.2017, 24./25.10.2017, 15.12.2017

Ort: BVE Servicebetrieb, Hasenhoéhe 132

Kontakt: Elke und Fred Kaufmann, T 040/ 872 907
Hannelore Janssen, T 040/831 5177

Di./Mi. 15.30 Uhr:
Nachbarschaftliches Miteinander bei Kaffee und Kuchen
Spielnachmittag: 15.00 Uhr jeden 1. Mi. im Monat

EIDELSTEDT

Termine: 23.08.2017, 27.09.2017, 22.11.2017
Ort: Burgerhaus Eidelstedt, Alte Elbgaustral3e 12
Kontakt: Heike Velten T 040/570 64 94

Wir bedanken uns bei unseren ehrenamtlichen Helfern!

Mi. 15.30 Uhr:
Nachbarschaftliches Miteinander bei Kaffee und Kuchen

S

KURT DENKER-STIFTUNG
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Pflege der
Aufdenanlagen und

Winterdienst

2017-2021

ie AuBenanlagen gehoren zu den Visiten-
karten unserer Wohnanlagen. Wir freuen
uns Uber gepflegte Garten und sichere
Wege, wenn wir nach Hause kommen oder
beim Blick aus dem Fenster. Sie zu pflegen, zu erhal-
ten und gestalten gehort zum Aufgabenpaket fir
Gartenpflege und Winterdienste, das wir flr die kom-
menden Jahre neu ausgeschrieben haben.

In manchen Bereichen sind unsere Rasenfla-
chen etwas in die Jahre gekommen oder gerieten
durch verdnderte Umweltbedingungen in Mitlei-
denschaft. Hier wollen wir in den nédchsten Jahren
durch Vertikutieren, Dingen und neuer Aussat
wieder durchgangige Rasenflachen schaffen. Wir
wollen auch den Heckenschnitt wieder zweimal im
Jahr ausfiihren lassen. Die Reduzierung auf einmal
im Jahr hatte an vielen Stellen zur Folge, dass
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Wege vor allem im Herbst schon wieder stark zu-
gewachsen waren. lhre Kritik und Winsche aus
der Wohnzufriedenheitsanalyse waren dabei sehr
hilfreich.

Mit den ausflihrenden Firmen haben wir verein-
bart, dass innerhalb der ersten drei Jahre der Anteil
der Elektro-Laubblaser auf 50% ausgebaut wird. Die
Forderung nach génzlicher Abschaffung der Gerate
mit Verbrennungsmotor kénnen wir aus wirtschaftli-
chen Griinden nicht realisieren. Wir wollen aber die
Larmemissionen nachhaltig reduzieren.

Wie auch schon in den letzten Jahren werden beim
BVE in der Pflege weiterhin keine Biozide und im Win-
terdienst kein Streusalz eingesetzt. Im Bereich des
Winterdienstes gibt es ebenso keine wesentlichen
Veranderungen. Hier setzen wir weiter auf das seit
Jahrzenten angewandte Prinzip der Abrechnung der

real angefallenen Einsatze statt auf Pauschalen fir
die gesamte Wintersaison.

Damit die von uns geforderten Standards auch
moglichst immer umgesetzt werden, haben wir erst-
mals ein eigenes Qualitatssicherungssystem ein-
gefihrt. Die fir die Kontrolle der Gartenpflege und
des Winterdienstes zustandigen Hausmeister haben
damit die Moglichkeit, die Firmen dreimal im Jahr zu
bewerten. Diese Bewertungen werden anschlieBend
mit den Firmen besprochen, um Defizite schneller ab-
zustellen. Zusatzlich zu unseren eigenen Priifungen
werden die Leistungen der Firmen auch noch von
externen Fachleuten kontrolliert.

Damit sich alle Beteiligten auf dem gleichen Wis-
senstand befinden, haben wir im April alle Hausmeis-
terkollegen und auch die Firmen geschult. Der neu
erstellte BVE Ausstattungskatalog flr die Garten- und
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Landschaftsbauarbeiten wurde dabei intensiv behan-
delt. In dem Katalog werden alle in den AuBBenanlagen
verbauten Bauteile wie Banke, Mullkorbe, Spielplatz-
gerate und vieles mehr detailliert beschrieben sowie
Hinweise zum sinnvollen Einbau gegeben.

Neben den Bauteilen wurde auch das Umgestal-
tungskonzept flr unsere AuBBenanlagen ausfihrlich
erlautert. Mit der Umsetzung des Konzepts wollen
wir erreichen, dass unsere hausnahen Bereiche auf-
gewertet und gleichzeitig weniger pflegeintensiv
sind als bisher. In den Anlagen Steinheimplatz/Gé&h-
lertstraBe, am Blomkamp, im Siderelbering und
einigen anderen Wohnanlagen werden wir dieses Kon-
zept noch in diesem Jahr umsetzen.

Mario Larz
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Neue Auszubildende beim BVE

Wie jedes Jahr begrifBen wir auch diesen Sommer
wieder neue Auszubildende in unserer Genossen-
schaft. Liliane Koch und Denise Depelmann treten
ihre Ausbildung zur Immobilienkauffrau an. Wir wiin-
schen ihnen dabei viel Freude und besten Erfolg in
ihrem neuen Lebensabschnitt.

Denise Depelmann und Liliane Koch

Anfang Juli nahmen wir erneut an der Ausbildungs-
messe >Vocatium«in der Messehalle Schnelsen teil. In
vielen Gesprachen mit jungen Leuten wurde das Inte-
resse an diesem Beruf deutlich, und noch immer gilt
es das Vorurteil auszurdumen, Immobilienkaufleute
waren »so was wie Makler«. Denn der Ausbildungs-
beruf ist vielseitig und solide - und der BVE als Aus-
bilder sowieso.

Nattrlich wollen wir auch im Folgejahr wieder aus-
bilden. Die ersten Bewerbungen sind eingegangen,
viele weitere werden hoffentlich folgen. Neben wie-
derum zwei Immobilienkaufleuten bieten wir eben-
falls wieder einen Ausbildungsplatz zum Informatik-
kaufmann an. Interessierte konnen sich auf unserer
Homepage umfassend informieren und sollten ihre
Bewerbungsunterlagen bis spatestens Mitte Septem-
ber per E-Mail an ausbildung@bve.de einreichen.

Volker Kunze

Informieren
und vermitteln

So arbeitet der Bereich Vermietung

Das komplette Team des Bereichs Vermietung

ich eine Wohnung vorzustellen, die bislang

nur auf dem Papier existiert, ist nicht ganz

leicht. Wenn es um eine Neubauwohnung

des BVE geht, kdnnen Janina Schmitz und
ihre Kollegen aus dem Bereich Vermietung dabei
helfen. Damit Interessenten sich ein moglichst
genaues Bild machen kdnnen, bringt sie zum Ge-
sprach nicht nur die Plane mit, sondern auch genaue
Kenntnisse.
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»Beim Neubau gibt es natlrlich mehr Erklarungs-
bedarf als bei unseren Wohnungen aus dem Bestand,
die man sich anschauen kanne, sagt sie. AuBerdem
gibt es Moglichkeiten fir die Erstmieter, die Ausstat-
tung mitzubestimmen - zum Beispiel bei der Auswahl
der Bodenfliesen oder der Arbeitsplatte in der Kiiche.

Interessenten lber neue Wohnungen des Bauver-
eins zu informieren und am Ende die Mieter auszu-
wahlen gehort zu den Aufgaben der Mitarbeiter des
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Bereichs Vermietung in der Wohnungswirtschaftli-
chen Abteilung des Bauvereins.

Und da in den kommenden Monaten und Jahren
groBe Bauprojekte des BVE in Altona, Winterhude,
Eppendorf, Barmbek oder der Hafencity abgeschlos-
sen werden, bleibt die Vermietung der Neubauten auf
absehbarer Zeit eine wichtige Aufgabe. »In den kom-
menden Jahren werden bis zu 800 Wohnungen be-
zugsfertig sein«, sagt Florian Plewa, der gemeinsam
mit Annalena Ruge den Bereich Vermietung leitet.
»Das ist eine besondere Herausforderung.«

SchlieBlich bringt die starke Bautatigkeit auch
Bewegung in den Bestand. Denn viele der Neubau-
Interessenten sind BVE-Mitglieder, die dafiir andere
Wohnungen des Bauvereins freimachen - und die
dann neu vermietet werden miissen. Damit dirfte die
Zahl der etwa 800 bis 900 BVE-Wohnungen, die pro
Jahr den Nutzer wechseln, kiinftig weiter ansteigen.
Insgesamt stehen rund 14.000 Wohnungen in Ham-
burg fir gut 21.000 Genossenschaftsmitglieder zur
Verfigung. Die haben bei der Vergabe grundsatz-
lich Vorrang.
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Annalena Ruge und Florian Plewa

In einer Datenbank sind die Wiinsche aller Mitglie-
der erfasst, die nach einer neuen Wohnung suchen, -
also etwa die bevorzugte GroBe, Lage oder Ausstat-
tung. Mitglieder konnen sich ganz leicht Uber die
Homepage www.bve.de mit ihrer Mitgliedsnummer
registrieren und ihr persénliches Wunschgesuch nach
einer Wohnung selbst hinterlegen.

Ein softwarebasiertes Suchsystem filtert die Inte-
ressenten heraus, deren BedUrfnissen eine frei wer-
dende Bestandswohnung oder eine Neubauwohnung
gerecht wird. Fir die Vergabe der Wohnung sind die
Dauer der Wohnungsbewerbung und Dauer der Mit-
gliedschaft die entscheidenden Kriterien. »Auf Zuruf

lauft das hier nicht, stellt Bereichsleiter Florian Plewa
klar. »Interessenten, die schon langer suchen und
langer Mitglied sind, haben Vorrang.«

Findet sich kein Mitglied, werden passende Bewer-
ber von der Warteliste beim BVE fiir eine freie Woh-
nung informiert. Nur selten kommt es vor, dass eine
Wohnung des Bauvereins inseriert wird - und es dau-
ertin aller Regel auch nur wenige Tage, bis genligend
Bewerbungen vorliegen.

Denn auch in weniger gefragten Lagen punktet der
BVE auf dem Wohnungsmarkt mit guter Ausstattung
und glinstigen Mieten, die weit unter der Marktmiete
und unter dem Mittelwert des Mietenspiegels liegen.
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Janina Schmitz

»Mit diesen Parametern kdnnen wir andere Anbieter
meist klar ausstechen«, sagt Annalena Ruge.

Allerdings muss manchen Interessenten, die noch
keine Mitglieder sind, die Genossenschaftsidee erst
noch nahe gebracht werden. »Es kommen z.B. Fragen,
warum die Kaution so hoch ist«, erzahlt die Bereichs-
leiterin. Doch bei der vermeintlichen Mietsicherheit
handelt es sich um die Genossenschaftsanteile, die
mit dem Abschluss des Wohnungsnutzungsvertrags
erworben und jahrlich verzinst werden.

Ein Einsatz, der sich lohnt, findet Annalena Ruge:
»Man erwirbt ein lebenslanges Recht auf wohnliche
Versorgung, ohne Kiindigungen wegen Eigenbedarfs
flrchten zu missen und wird Teil einer groBen Ge-
meinschaft, die sich zusammengeschlossen hat, um
eine bessere Stellung am Markt zu erreichen.«

Matthias Lambrecht




Gastewohnungen

Nutzen Sie unsere schonen Gastewohnungen im
Stadtteil Sulldorf/ Iserbrook! Fiir Informationen oder

Reservierungen steht lhnen Mario Matthes zur Ver-

figung:

T 040/24422-443

E m.matthes@bve.de
Mo-Fr 08.00-09.30 Uhr
Mo 18.00-19.00 Uhr

Stellen Sie hier Ihre Reservierungsanfrage online:
www.bve.de/mitgliederservice/gaestewohnungen

Beratungsservice

Impressum

Fir ein personliches Gesprach bieten wir individu-

elle Terminvereinbarungen an. Rufen Sie uns einfach
an - wir nehmen uns gerne Zeit fur Sie.

Unsere Offnungszeiten:

Mo-Mi 08.00-16.00 Uhr
Do 08.00-19.30 Uhr
Fr 08.00-15.00 Uhr
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Heidrehmen 1, 22589 Hamburg
Postfach 55 01 80, 22561 Hamburg
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